Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 30.05.2026 r

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper KoPartis Laziska Sp. z o. o.
KRS 0001197355
Adres Ul. Karola Marcinkowskiego 5A, 59-700 Bolestawiec
Dziatki 1085/5 i 1085/6, 59-700 Laziska
Numer NIP REGON NIP 6121892325 REGON 542856081

Numer telefonu

+48 787 572 392

Adres poczty elektronicznej

kontakt@kopartis.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej | www.mojelaziska.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i1 nie prowadzi si¢ przeciw deweloperowi postgpowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

59-700 Laziska, dziatki nr 1085/5 1 1085/6, 0015 Laziska, 020102 _2 Bolestawiec —
gmina wiejska

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Numer ksiggi wieczystej JG1B/00058571/4
Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak
nieruchomos$ci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wladciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na




sasiedztwie inwestycji 1
wptywajacych na warunki
zycia®

Inwestycja znajduje si¢ w okolicy zabudowy mieszkalnej, i niemieszkalnej.
Lokalizacja w granicach terenéw potozonych w pasie izolacyjnym 150 m od

teren6w cmentarnych.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak

UCHWALA NR XX1/161/13 RADY GMINY
BOLESLAWIEC z dnia 28 lutego 2013 r.

https://bip.gminaboleslawiec.pl/370/405/obowiaz
ujace-plany-miejscowe-i-studium-gminy.html

Uchawta nr XX VII1/238/17 Rady Gminy
Bolestawiec z dnia 29 listopada 2017 r.

https://bip.gminaboleslawiec.pl/370/405/obowiaz
ujace-plany-miejscowe-i-studium-gminy.html

Miejscowy plan rewitalizacji Brak
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne Brak
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu 9.MNU - tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowe;j jednorodzinnej i
zagospodarowania ustugowej
przestrzennego  dla  terenu
objgtego  przedsigwzigeiem | \fakgymalna i minimalna intensywnos¢ | Min. 0,01
deweloperskim lub zadaniem | ,.pqow
) ; y
mwestycyjnym Mak. 1,0
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy | 30%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

standardy ochrony srodowiska dla
poszczegOlnych terenbw muszg
spetia¢ wymagania zawarte

w przepisach odrebnych;

3 W szczegodlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

4)

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy i | brak
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | brak

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Teren oznaczony symbolem 9.MNU i
cze$¢ terenu oznaczonego symbolem
6.MNU znajduje sie

w granicach terenéw potozonych w
pasie izolacyjnym 150 m od terenéw
cmentarnych, dla ktérych nalezy
stosowac ustalenia zawarte w §14
dotyczace szczegbtowych warunkow
zagospodarowania teren6w oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi | brak
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | brak

w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

39.MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

30.R - rolnicze

1.Up — ustugi publiczne

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

min. 0,01;
maks 0,6

min. 0,01
maks. 1,2
min. 0,01
maks. 1,2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10 m
14m
14m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%
10%
20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2
brak

Imp/ 2 osoby zatrudnione

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terené6w lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w.

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak inwestycji

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak inwestycji

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak inwestycji

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak inwestycji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Brak inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak inwestycji

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak inwestycji

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak inwestycji

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak inwestycji

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak inwestycji

decyzja o wustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak inwestycji

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe

tak” aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest talc* nic*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe | WAB.6740.2.7.2026

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczg¢cia robot budowlanych: Lipiec 2026 r.

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: Sierpier 2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6 budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych wolnostojacych
Rozmieszczenie budynkow na | 1,5 m migdzy §cianami bez otworéw
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

9 m mig¢dzy $cianami z otworami

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zmianami),
powierzchnie budynku okre$la si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej
okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych, tj. PN-ISO 9836 ,,Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”
(stosuje si¢ najnowsza norme opublikowana w jezyku polskim).

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | 24% $rodki wtasne
procentowy  udzial  zrédet | finansowych — kredyt, srodki wiasne, e,
finansowania  przedsiewziecia | inne 76% Kredyt lub dopuszcza mozliwos¢
deweloperskiego lub  zadania finansowania z $rodkéw wptaconych na
inwestycyjnego MRP
W nastgpujacych instytucjach | PKO BP
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierntezy®

* Niepotrzebne skreslic.




. . . 0,45 % - zgodnie z § 1 pkt 1 rozporzadzenia
W}/sqkf)sc stavykl procentowej, Wedhlg Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | jerwea 2022 . w sprawie wysokosci
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny® stawek procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1341).

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Deweloper, stosownie do tresci art. 6 Ustawy Deweloperskiej, zapewnia Nabywcy $rodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, tj. rachunku
stuzacego gromadzeniu $rodkéw pienigznych wplacanych przez Nabywcow na cele
okreslone w umowie deweloperskiej lub umowie, o ktérej mowa w art. art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkoéw
nastgpuje zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego (w przypadku
wyodrebnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania inwestycyjnego Deweloper,
zawiera umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odr¢bnie dla kazdego Zadania
Inwestycyjnego) zgodnie z trescig Ustawy Deweloperskie;j:

1) W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi
$rodki pienigzne wplacone przez Nabywc¢ na Rachunek Indywidualny Otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego Iub Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okre§lonego w Harmonogramie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego oraz ceny Lokalu
Mieszkalnego (lub Ceny Lokalu Mieszkalnego i Lokalu Uzytkowego w przypadku
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej),

2) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub
Zadania  Inwestycyjnego  okreslonego ~w  Harmonogramie  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego, Bank wyptaca Deweloperowi wptacone
przez Nabywce na Rachunek Indywidualny na poczet realizacji ostatniego etapu prac,
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne - po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy
Deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczef osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgodg, co nastapi po uprzednim uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego
wybudowanego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

3) W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi
$rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Ustawy Deweloperskiej, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego, oraz Ceny lokalu mieszkalnego (lub Ceny
Lokalu Mieszkalnego i Lokalu Uzytkowego w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Deweloperskiej); przed dokonaniem wyplaty s$rodkéw
pienieznych Bank przeprowadza czynno$ci kontrolne oraz przeprowadza weryfikacjg
posiadania przez Dewelopera: decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2 lub 3 Ustawy Deweloperskiej,

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




4) W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3lub 5 lub art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Deweloperskiej kwote nalezng za realizacje
ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego Bank
wyplaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub art.
2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen
0sob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode nabyweca,

5) przed dokonaniem wyplaty na rzecz Dewelopera srodkéw pieni¢znych wptaconych przez
Nabywce na Rachunek Indywidualny Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub
Zadania Inwestycyjnego okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego
lub Zadania Inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej | PKO BP
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
. o Nr Termin Wyrazony Opis stanu zrealizowanego
Harmonogram przedsm;wzu;c%a etapu  zakonczeni  procentowo przedsiewzigcia etapu
deweloperskiego lub zadania a udzial kosztu
inwestycyjnego budowy
danego etapu
w caltkowitych
kosztach
przedsiewzieci
a
deweloperskie
g0
Etap  31.07.2026 18,66 % Zakup gruntu oraz wykonanie
1 dokumentacji budowlanej
i wykonawczej, uzyskanie decyzji
zezwalajagce na  budoweg oraz
rozpoczecie prac budowlanych.
Etap  31.08.2026 8,30 % Wykonanie fundamentow
2
Etap 31.10.2026 9,43 % Wykonanie  §cian  no$nych i
3 . dziatowych
Etap  30.11.2026 20,92 % Wykonanie wigzby dachowej,
4 . poszycia dachu, montaz stolarki
okiennej i drzwi
Etap  15.04.2027 21,74 % Wykonanie instalacji elektryczne;j,

5 . wodno- kanalizacyjnej i grzewczej,
wykonanie tynkéw wewngtrznych




Etap  31.07.2027 20,94 % Wykonanie wylewek, elewacji i
6 . zagospodarowania terenu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki
podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia na rzecz Nabywcy. Wzrost ceny jest
mozliwy, gdy faktyczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bgdzie wigksza od powierzchni
projektowanej Lokalu powyzej 2%, z zastrzezeniem prawa odstapienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy (umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej) w
nastepujacych przypadkach wskazanych w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej:

1) jezeli Umowa nie zawiera obligatoryjnych elementéw, tj. odpowiednio
elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktéorych mowa w art.
36 Ustawy Deweloperskie;j,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcym Zatacznik do Ustawy Deweloperskiej,

Przy czym w przypadkach, o ktorych mowa powyzej w pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z Umowy w
terminie wskazanym w Umowie, jednakze w tym przypadku przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenia z tytutu
kary umownej za okres op6znienia,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (przypadek wypowiedzenia umowy
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mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy bank
prowadzacy rachunek powierniczy), Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy, po dokonaniu przez Bank prowadzacy rachunek powierniczy zwrotu
srodkow, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, tj. w przypadku nie poinformowania
Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innymi bankiem, Nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorej
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera Wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art. 41 wust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. Strony postanawiajg nadto, ze Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od
Umowy:

1) w przypadku zmiany wysokos$ci stawki podatku VAT, czego skutkiem bedzie
wzrost Ceny za Lokal Mieszkalny, wowczas Nabywca moze odstapi¢ od
Umowy w terminie 14 dni liczac od zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera
o tej zmianie / bez ponoszenia zadnych kosztéw wynikajacych z kar umownych/.

2) w sytuacji jezeli roznica w powierzchni Lokalu Mieszkalnego po jego
rzeczywistym obmiarze przekroczy 2 % w stosunku do podanej w Umowie,
wowczas Nabywca moze odstapi¢c od Umowy w terminie 14 dni liczac od
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie (bez ponoszenia
zadnych kosztéw wynikajacych z kar umownych).

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy bedzie skuteczne tylko
wtedy, jezeli zawiera¢ bedzie zgod¢ Nabywcy na wykreslenie roszczen
wynikajacych z Umowy roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

3. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy w nastgpujacych przypadkach
wskazanych w Ustawie Deweloperskiej:

1) na podstawie art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej, Deweloper ma prawo
odstagpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywecg §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j,

2) na podstawie art. 43 ust. 8§ Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy
Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy na Odbior Lokalu
Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
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wynikajace z Umowy pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywceg utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— i [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Budynek "A" — 769.000 zt z 8% VAT

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Budynek "B" — 769.000 zt z 8% VAT
Budynek "C" — 759.000 zt z 8% VAT

Budynek "D" — 759.000 zt z 8% VAT
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Budynek "E" — 769.000 zt z 8% VAT

Budynek "F" — 769.000 zt z 8% VAT

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

92,07 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Budynek "A" — 8.352 zt z 8% VAT

Budynek "B" — 8.352 zt z 8% VAT

Budynek "C" — 8.243 zt z 8% VAT

Budynek "D" — 8.243 zt z 8% VAT

Budynek "E" — 8.352 zt z 8% VAT

Budynek "F" — 8.352 zt z 8% VAT

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.08.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja (parter)

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku: murowana, o
stropach drewnianych; fundamenty: ptyta
fundamentowa;  $ciany  zewngtrzne:
parteru i poddasza: pustak; system
ocieplen: styropian, welna, zaprawy
klejace, tynki i farby; $ciany wewngtrzne,
konstrukcyjne: pustak; Sciany wewngtrze,
dzialowe: pustak lub cegla; kominy:
przewody wentylacyjne: pustaki; stropy:
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nad poddaszem: strop drewniany
obudowany plytami g-k na ruszcie
metalowym i ocieplony welna mineralna
w ukladzie dwuwarstwowym; dach:
konstrukcja drewniana, krycie: dachowka
ceramiczna.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspo6lng nieruchomosci

Podjazd/Parking: kostka betonowa.
Sciezka do wejécia: kostka betonowa.
Taras: Plyty tarasowe betonowe
Ogrodzenie: siatka panelowa.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

- instalacja wodociaggowa — woda z
sieci wodociggowej lub studni

- instalacja kanalizacyjna —
odprowadzanie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej,

- centralnego ogrzewania — pompa
ciepta,

- elektryczna — zasilanie w energie
elektryczng — kablem ziemnym lub
przytaczem napowietrznym, w
zalezno$ci od warunkow lokalne;j
sieci energetyczne;j.

Dostep do drogi publicznej

Dostepnos¢ do drogi publicznej: Wjazd i
wejscie na dziatki z drogi gminnej
stanowiacej dziatk¢ o numerze
ewidencyjnym 890 poprzez dziatki
dojazdowe nr 1085/1 1 1085/2 — od strony
poinocne;j oraz z drogi gminnej
stanowiacej dziatk¢ o numerze
ewidencyjnym 891 poprzez dziatke
dojazdowa nr 1057/6 — od strony
potudniowej

Okreslenie  usytuowania lokalu | Nie dotyczy
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych
: — ; 5
Okreslenie powierzchni uzytkowej : Eglv(;nghgéar:f ytkowa: 92.07:m
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i A 2
standardu prac wykonczeniowych, ° POk(,)J, 210,99 m2
do ktérych wykonania zobowigzuje ¢ Poko6j310,23 m
sie deweloper e (Garderoba 2,67 m?
e Salon 25,54 m?
e Kuchnia: 8,48 m?
e tazienka 1: 5,94 m?
e tazienka 2: 2,64 m?
e Spizarnia: 1,30 m?
e Pomieszczenie gospodarcze/Kottownia: 3,44 m?
e Wiatrotap: 4,46 m?
e Hol: 6,56 m?
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przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgscei wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  rownoczesnie  z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu wuzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem numeru budyznku.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odregbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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